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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Haggen, 746000-2178, med sate i Malmo, far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Foéreningen ska bedriva sin
verksamhet med en allman hansyn till miljdn och framjande av en langsiktig hallbar utveckling.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-01-31. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1936-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och o6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Alice Larsson Ordférande 2020
Zoran Sredojevic Ledamot 2020
Annica Friberg Ledamot 2020
Emil Stark Ledamot 2020
Josefine Forssman Callenfors Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Fredrik Karlsson Suppleant 2020
Amanda Romare Suppleant 2020
UIf Sand Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Jonas Axelsson Sammankallande

Sofia Mork

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Poppeln 6 och Poppeln 7 i Malmé kommun med darpa uppforda
byggnader med 60 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1936. Fastigheternas adresser ar
Eslévsgatan 9 samt Nobelvagen 62.

Foéreningen upplater 60 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1, 5rok 2 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok
1 44 8 4 2 1
Total tomtarea: 3296 kvm

Total bostadsarea: 3415 kvm

Total lokalarea: 66 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-03-28.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem Kabel-TV & Bredband

Atlantis Stad & Sanering i Malmd Stadning

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvéarme

Orestads Bevakning Jour

Nomor Skadedjursbekdmpning

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Klottrets Fiende No 1 Serviceavtal klottersanering

Anticimex Serviceavtal skadedjur

Underhall och reparationer

Arets underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 20 338 kr och planerat underhall for
157 870 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017-12-05 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 578 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 166 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 21 maj 2019. Styrelsen har under aret
hallit 11 st protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 10 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 10 Gverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 18-12-31: 4 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 75 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 76 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2019 da avgifterna hojdes med 2 %. Det ar

beslutat om en hdjning pa 2 % fran 1 april 2020.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rdrelsens intakter 2 330 2290 2207 2154
Resultat efter finansiella poster 275 354 -4 175 -1 880
Forandring av underhallsfond 420 560 - -383
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 78 23 -3 946 -1 268
Soliditet % -141 -150 -163 -32
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm* 625 458 439 423
Arsavgift for lokal, kr / kvm* 863 738 708 683
Driftskostnad, kr / kvm 358 357 347 324
Ranta, kr / kvm 35 35 24 21
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 166 163 149 163
Lan, kr / kvm 3 061 3113 3165 3216
Snittranta (%) 1,13 1,13 0,76 0,65

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

*Per 20190401 ingér tidigare separat debiterad varme i arsavgiften.
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Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Uppskriv- Underhalls- Balanserat Arets
insatser  ningsfond fond resultat resultat
Vid arets borjan 162 000 1920 000 560 125 -9779 912 353 905
Disposition enligt féreningsstamma 353 905 -353 905
Upplésning uppskrivningsfond -60 000 60 000
Avsattning till underhallsfond 578 000 -578 000
lanspraktagande av underhallsfond -157 870 157 870
Arets resultat 274 812
Vid arets slut 162 000 1 860 000 980 255 -9 786 137 274 812
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -9 366 007
Arets resultat fore fondférandring 274 812
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -578 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 157 870
Summa dver/underskott -9 511 325
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -9 511 325

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2048 393 1612 492
Ovriga rérelseintakter 3 281 680 677 656
Summa rérelseintakter 2330073 2290 148
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 422 921 -1 331 302
Ovriga externa kostnader 7 -146 082 -119 318
Personalkostnader 8 -142 521 -134 541
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -223 188 -228 889
Summa rorelsekostnader -1934 712 -1 814 050
Rorelseresultat 395 361 476 098
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 224 150
Réantekostnader och liknande resultatposter -120 773 -122 343
Summa finansiella poster -120 549 -122 193
Resultat efter finansiella poster 274 812 353 905
Arets resultat 274 812 353 905
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 2813 823 3 032 261
Inventarier, maskiner och installationer 11 9 896 14 646
Summa materiella anlaggningstillgangar 2823719 3 046 907
Summa anlaggningstillgangar 2823719 3 046 907

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 43 027 43 027
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 66 972 64 390
Summa kortfristiga fordringar 109 999 107 417
Kassa och bank 13 1686 111 1358 294
Summa omsittningstillgangar 1796 110 1465 711

SUMMA TILLGANGAR 4619 829 4512618
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 000 162 000
Uppskrivningsfond 1860 000 1920 000
Underhallsfond 980 255 560 125
Summa bundet eget kapital 3002 255 2642 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 786 137 -9779912
Arets resultat 274 812 353 905
Summa fritt eget kapital -9 511 325 -9 426 007
Summa eget kapital -6 509 070 -6 783 882
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 9 700 000 10 656 250
Summa langfristiga skulder 9 700 000 10 656 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 956 250 180 000
Leverantdrsskulder 67 511 76 745
Skatteskulder 4914 6 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 400 224 376 644
Summa Kortfristiga skulder 1428 899 640 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4619 829 4512618
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 395 361 476 098
Avskrivningar 223 188 228 889

618 549 704 987

Erhallen ranta 224 150
Erlagd ranta -120 773 -122 343
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 498 000 582 794
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2 583 -3 231
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 12 400 -48 108
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 507 817 531 455
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -180 000 -180 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -180 000 -180 000
Arets kassafléde 327 817 351 455
Likvida medel vid arets borjan 1 358 294 1 006 839
Likvida medel vid arets slut 1686 111 1 358 294

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foéretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-31 ar
Uppskrivningar 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader* 1993 499 1563 772
Arsavgifter lokaler* 54 894 48 720
Summa 2 048 393 1612492

*Per 20190401 ingar tidigare separat debiterad varme i arsavgiften.
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 94 425 94 424
Uppvarmning 134 173 536 667
Overlatelseavgifter 10 624 13 548
Andrahandsuthyrningsavgifter 29 627 10 285
Ovriga intakter 12 831 22732
Summa 281 680 677 656
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5190 2 906
Armaturer, gemensamma utrymmen 1705 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3219 11 631
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 2 358
VA & sanitet, installationer 3 500 2633
Varme, installationer 1892 1319
El, installationer 3 200 -
Huskropp 1633 -
Vattenskador - 61434
Summa 20 338 82 281
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 46 531 6 875
Ventilation, installationer 111 339 -
Summa 157 870 6 875
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 89 870 85 590
Teknisk forvaltning 174 529 169 433
Sotning 2289 -
Besiktningskostnader 102 139 81 146
Bevakningskostnader 2494 -
Serviceavtal 28 739 32718
Forbrukningsmaterial 14 622 21292
Ovriga utgifter for kopta tjanster 994 3 281
El 64 711 60 597
Uppvarmning 445 231 494 394
Vatten och avlopp 127 464 104 091
Avfallshantering 67 777 61277
Forsakringar 17 721 17 375
Systematiskt brandskyddsarbete 10 398 15793
Kabel-TV 35 346 34 769
Bredband 60 390 60 390
Summa 1244713 1242 146
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tele och post 5004 4610
Forvaltningskostnader 104 386 99 530
Revision 16 125 15 500
Jurist- och advokatkostnader 684 -
Bankkostnader 2 357 -2 000
IT-tjanster 977 844
Ovriga externa tjanster 14 988 -
Ovriga externa kostnader 1 560 835
Summa 146 082 119 318

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 108 447 102 375
Summa 108 447 102 375
Sociala avgifter 34 074 32 166
Summa 142 521 134 541
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 178 387 184 089
Markanlaggningar 40 051 40 050
Inventarier, maskiner och installationer 4750 4750
Summa 223 188 228 889
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 6 460 077 6 460 077
-Mark 154 200 154 200
-Markanlaggningar 801 011 801 011
Utgaende anskaffningsvérden 7 415 288 7 415 288
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 862 369 -3 678 280
-Markanlaggningar -520 658 -480 608
-4 383 027 -4 158 888
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -178 387 -184 089
-Arets avskrivning pa markanlaggning -40 051 -40 050
-218 438 -224 139
Utgaende avskrivningar -4 601 465 -4 383 027
Redovisat virde 2813 823 3032 261
Varav
Byggnader 2419 321 2597 708
Mark 154 200 154 200
Markanlaggningar 240 302 280 353
Taxeringsvarden
Bostader 46 200 000 48 400 000
Lokaler 725 000 537 000
Totalt taxeringsvarde 46 925 000 48 937 000
Varav byggnader 25 441 000 23 548 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 288 148 288 148
Utgaende anskaffningsvérden 288 148 288 148
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -273 502 -268 752
-273 502 -268 752
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 750 -4 750
-4 750 -4 750
Utgaende avskrivningar -278 252 -273 502
Redovisat varde 9 896 14 646
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 66 972 64 390
Summa 66 972 64 390
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa - 60
Transaktionskonto Handelsbanken 1 686 059 1358 182
Transaktionskonto Swedbank 52 52
Summa 1686 111 1 358 294
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 956 250 180 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 700 000 720 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 9 936 250
Summa 10 656 250 10 836 250
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 10 656 250 10 836 250
Summa 10 656 250 10 836 250
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek*0,92 % 2020-02-27 1136 250 - 180 000 956 250
Danske Bank 1,15 % 2021-09-29 9 700 000 - - 9 700 000
Summa 10 836 250 - 180 000 10 656 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet I6stes pa forfallodagen 2020-02-27

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 137 498 132 471
Upplupna rantekostnader 1143 1789
Forutbetalda intakter 145 806 143 702
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 500
Upplupna driftskostnader 99 777 83182
Summa 400 224 376 644

Not 17 Handelser efter rikenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 18 Stallda sakerheter

Stéllda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 11 242 000 11 242 000
Summa stéllda sédkerheter 11 242 000 11 242 000
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Underskrifter

Malmg, 2020- -

Alice Larsson Zoran Sredojevic
Styrelseordférande

Annica Friberg Emil Stark

Josefine Forssman Callenfors

Var revisionsberattelse har lamnats 2020- -
Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR



