Arsredovisning 2016

Bostadsrattsforeningen Haggen

R

BREDABLICK FORVALTNING






Arsredovisning for

Brf Higgen

746000-2178
Rakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31

Innehallsforteckning Sida

Forvaltningsberattelse

Resultatréakning

Balansrakning

Kassaflodesanalys

Noter och redovisningsprinciper

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

© oo U~

-
[$)]



Brf Haggen 1(16)

746000-2178
Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Haggen, 746000-2178, far harmed avge arsredovisning for 2016.

Féreningens andamal

Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-01-31. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2015-08-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Fredrik Karlsson Ordférande 2017
Emil Svensson Ledamot 2017
Hannes Arkander Ledamot 2017
Martin Clauson Ledamot 2017
Herman Gustafsson Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter

Inger Assarsson 2017
Tomas Lindner 2017
Jonas Axelson 2017
Ordinarie revisorer

Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserade revisorer
Valberedning

Par Ottosson Sammankallande

Zoran Sredojevic

Jill Sundqvist

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i f6rening.Q’
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Poppeln 6 och 7 i Malmé kommun med dérpa uppforda byggnader med
60 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1936. Fastigheternas adress &r Eslévsgatan 9
samt samt Nobelvagen 62.

Féreningen upplater 60 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok
1 44 8 4 2 1
Total tomtarea: 1649 kvm

Total bostadsarea: 3415 kvm

Total lokalarea: 66 kvm

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Folksam tom 20161231, i QBE sedan 20170101.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 122 098 kr och planerat underhalt for
2 156 593 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2015-02-27 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande 50 aren till 566 000 kr per ar. 2
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
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Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma den 12 maj 2016. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantréaden.

Resultat och stéllning (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rérelsens intakter 2154 2030 2017 2 006 1997
Arets resultat -1 880 78 -3323 17 291
Arets resultat exkl avskrivningar -1 651 307 -3 094 408 519
Avsittning till underhalisfond -566 -547 -138 -138 -185
lansprakstagande av underhalisfond 949 164 920 33 114
Resultat efter fondférandringar -1496 -305 -2 541 75 220
Totalt eget kapital -2 963 -1 084 -1 162 2162 1982
Balansomslutning 9159 4 528 5323 4914 5677
Soliditet % -32 -24 -22 44 35
Likviditet % 509 129 170 129 329
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 423 423 423 423 415
Arsavgift f6r lokal, kr / kvm 683 683 683 683 669
Driftskostnad, kr / kvm 324 326 295 292 269
Ranta, kr / kvm 21 23 26 33 36
Snittranta (%) 0,65 1,53 1,59 5,04 3,77
Underhallsfond, kr / kvm - 110 - 225 195
Lan, kr/ kvm 3216 1435 1634 631 952

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,

underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Likviditet &r den kortsiktiga betalningsférmagan dvs omséttningstiligangarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter

Foreningen forédndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna héjdes med 2 %.

Overlatelser
Under 2016 har 9 6verlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2016-12-31: 4 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 71 mediemmar.
10 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
9 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid adrets utgang hade féreningen 72 medlemmar.

Avtal

Féreningen har féljande vasentliga avtal:
Bredablick Férvaltning
Bredablick Forvaltning

Com Hem

Com Hem

Atlantis Stad & Sanering i Malmé
E.ON

E.ON

Orestads Industribevakning
Anticimex

Klottrets Fiende

Anticimex

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Kabel-TV

Bredband

Stédavtal

El-avtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

SBA (Systematiskt Brandsskyddsarbete)
Klotteravtal
Skadedjursbekdmpning 2
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser ocHUppkrivnings- Underhélls- Balanserat Arets

upplatelseavgifter fond fond Resultat Resultat

Vid arets boérjan 162000 2 100000 383062 -3 806646 77 999

Disposition enligt féreningsstémma 77 999 =77 999
Uppl6sning uppskrivningsfond -60 000 60 000
Avsattning till underhallsfond 566 000 -566 000
lanspraktagande av underhallsfond -949 062 949 062

Arets resultat -1 879 555

Vid arets slut 162 000 2040 000 - -3285585 -1879555

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 668 648
Arets resultat fére fondférandring -1 879 555
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -566 000
Arets ianspraktagande av underhéilsfond 949 062
Summa 6ver/underskott -5 165 141

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny riakning -5 165 141

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. a
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1491073 1491 071
Ovriga rérelseintékter 2 663 122 538 667
Summa roérelseintikter, lagerforindringar m.m. 2154 195 2029738
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -3 403 682 -1 407 085
Ovriga externa kostnader 6 -226 423 -132 450
Personalkostnader 7 -102 882 -104 341
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -228 890 -228 889
Summa rérelsekostnader -3 961 877 -1 872765
Rorelseresultat -1 807 682 156 973
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 551 306
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -72 424 -79 280
Summa finansiella poster -71 873 -78 974
Resultat efter finansiella poster -1 879 555 77 999
Arets resultat -1 879 555 77 999
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 3480 541 3704 681
Inventarier, verktyg och installationer 12 24 146 28 896
Summa materiella anlaggningstillgdngar 3 504 687 3733577
Summa anldggningstillgangar 3504 687 3733577
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 273 325
Ovriga fordringar 3778 6 833
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 28 751 45 394
Summa kortfristiga fordringar 50 802 52 552
Kassa och bank 14 5603 507 741 928
Summa omsiéttningstillgangar 5654 309 794 480
SUMMA TILLGANGAR 9 158 996 4 528 057
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 162 000 162 000
Uppskrivningsfond 2040 000 2100 000
Fond for yttre underhall - 383 062
Summa bundet eget kapital 2202 000 2 645 062
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 285 586 -3 806 646
Arets resultat -1 879 555 77 999
Summa fritt eget kapital -5 165 141 -3 728 647
Summa eget kapital -2 963 141 -1 083 585
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 11 016 250 4 996 250
Summa langfristiga skulder 11 016 250 4 996 250
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 180 000 180 000
Leverantérsskulder 562 666 79 043
Skatteskulder 5759 4921
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 357 462 351428
Summa kortfristiga skulder 1105 887 615 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 158 996 4 528 057
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Kassaflédesanalys

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -1 807 682
Avskrivningar 228 890

-1 578 792

Erhallen ranta 551
Erlagd rénta -72 424
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forédndringar i rorelsekapital -1 650 665
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 1750
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 490 494
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -1 158 421
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 200 000
Amortering av laneskulder -180 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 6 020 000
Arets kassafléde 4 861 579
Likvida medel vid arets bérjan 741 928
Likvida medel vid arets slut 5 603 507

(1) Féreningens rérelsefordringar utgors av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamférelse med foregdende ar har ej raknats fram.

¥
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhéall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader; inkl ackumulerade standardférbéttringar 20-31 ar
Uppskrivningar 50 ar
Markanl&ggningar 20 ar
Inventarier 10 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 1446 025 1446 023
Arsavgifter, lokaler 45 048 45 048
Summa 1491073 1491 071
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 94 426 -
Uppvérmning 526 212 515749
Overlatelseavgifter 11094 12 225
Andrahandsuthyrningsavgifter 20 197 742
Ovriga intékter 11193 9 957
Summa 663 122 538 673
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 24 679 17 119
Armaturer, gemensamma utrymmen - 4543
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5611 6 448
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1331 575
VA & sanitet, installationer 28 603 10 731
Vidrme, installationer 9088 -
El, installationer 8702 9929
Markytor - 4 580
Vattenskador 42 201 46 474
Klottersanering 1883 9516
Summa 122 098 109 915
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 226 500 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 50 938
VA & sanitet, installationer 1930 093 -
Huskropp, tak - 75 000
Huskropp, 6vrigt - 38 000
Summa 2 156 593 163 938

-4
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Not 5 Driftskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 81450 80 200
Fastighetsf6rvaltning 97 444 95624
Stéadning 63 408 65 294
Sotning 4 888 -
Besiktningskostnader 12 544 -
Serviceavtal 3440 1875
Foérbrukningsinventarier 1411 39 104
Férbrukningsmaterial 13 224 17 149
Ovriga utgifter fr kdpta tjanster -738 5016
El 54 628 54 443
Uppvéarmning 485 170 456 378
Vatten och aviopp 122 797 118 274
Avfallshantering 59 383 63 344
Fastighetsférsakring 17 231 17 231
Systematiskt brandskyddsarbete 14 635 14 126
Kabel-TV 33704 44 666
Internet 60 372 60 390
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 118
Summa 1124 991 1133 232
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Tele och post 4 808 4 568
Forvaltningskostnader 97 228 91 246
Revision 16 250 13750
Jurist- och advokatkostnader 5133 7125
Bankkostnader 100 179 1261
Ovriga externa tjanster 3125 13125
Ovriga externa kostnader 700 1375
Summa 226 423 132 450

]
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Not7 Arvoden
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Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 77 525 77 875
Féreningsvald revisor - 999
Ovriga arvoden 999 999
Summa 78 524 79 873
Sociala avgifter 24 358 24 468
Summa 102 882 104 341
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 124 090 124 089
Uppskrivning 60 000 60 000
Markanlaggningar 40 050 40 050
Maskiner och inventarier 4 750 4750
Summa 228 890 228 889
Not 9 Rénteintakter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rénteintékter hyres/kundfordringar 526 296
Réanteintakter, skattekonto 25 10
Summa 551 306
Not 10 Réantekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 72 424 79 280
Summa 72 424 79 280

2]
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Not 11 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 3460077 493 800
-Standardférbattringar 2966 277
-Uppskrivningar 3 000 000 3 000 000
-Mark 154 200 154 200
-Markanlaggningar 801 011 801 011
Utgdende anskaffningsviérden 7 415 288 7 415 288
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2410 100 -493 800
-Standardférbattringar -1792 211
-Uppskrivningar -900 000 -840 000
-Markanlaggningar -400 507 -360 457
-3710 607 -3 486 468
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -124 090 -
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -124 089
-Arets avskrivningar pa uppskrivning -60 000 -60 000
-Arets avskrivning pa markanléggning -40 050 -40 050
-224 140 -224 139
Utgaende avskrivningar -3934 747 -3710 607
Redovisat varde 3 480 541 3704 681
Varav
Byggnader 925 887 -
Mark 154 200 154 200
Standardférbéttringar 1049 977
Uppskrivningar 2 040 000 2 100 000
Markanlaggningar 360 454 400 504
Taxeringsvérden
Bostader 40 200 000 30 589 000
Lokaler 537 000 562 000
Totalt taxeringsvirde 40 737 000 31151000
Varav byggnader 23 548 000 21 638 000

(2]
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier 288 148 288 148
Utgaende anskaffningsvérden 288 148 288 148
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier -259 252 -254 502
-259 252 -254 502
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -4 750 -4 750
-4 750 -4 750
Utgaende avskrivningar -264 002 -259 252
Redovisat virde 24 146 28 896
-Maskiner och inventarier 24 146 28 896
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31
Férutbetald férsakring - 17 231
Ovriga férutbetalda kostnader 28 751 28 163
28 751 45 394
Not 14 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Kassa 268 268
Transaktionskonto, Handelsbanken 5602 837 740 908
Transaktionskonto, Swedbank 402 752
5 603 507 741928
Not 15 Forfall fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Foérfaller inom ett ar fran balansdagen 180 000 180 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 720 000 720 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 10 296 250 4276 250
11 196 250 5176 250
Not 16 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 11 196 250 5176 250
Summa 11 196 250 5176 250
Laneinstitut Rénta R&rligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,60 % Rérligt 3500000 6 200 000 - 9700000
Stadshypotek 0,80 % Rorligt 1676 250 - 180 000 1496 250
5176 250 6 200 000 180000 11196 25°q
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
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2016-12-31 2015-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 102 882 104 341
Upplupna réantekostnader 1420 -
Forutbetalda intékter 144 136 150 021
Upplupna driftskostnader 78 093 67 270
Upplupna revisionsarvoden 14 000 12 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 931 17 296

357 462 351 428

Not 18 Handelser efter rikenskapsar
Styrelsen har beslutat att forandra arsavgifterna med 5 % den 1 april 2017.
Not 19 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stélida sdkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 11 242 000 6 408 980
Summa stéllda sdkerheter 11 242 000 6 408 980
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser -
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Underskrifter
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Fredrik Karlsson
Ordférande

{

Hannes Arkander Martii Clauson

Herman Gustafsson

Vér revisionsberattelse har lamnats 2017-05- 1O
CederbladspRevisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor, FAR
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REVISIONSBYRA

KRISTIANSTAD « MALMO

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Haggen, org.nr 746000-2178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen Haggen for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: o
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o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriackliga och dndamalsenliga for att
utgbra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om éarsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhédllanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sétt som ger en réittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 3
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Haggen for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fGrvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pia nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen. °
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana tgirder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 10 maj 2017
Cederblads, Revigonsbyr] VAB

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR






