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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Haggen, 746000-2178, far harmed avge arsredovisning for 2015.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie ledamoter

Fredrik Karlsson Ordférande

Hannes Arkander Ledamot

Par Ottosson Ledamot

Olivia Sandberg Ledamot

Martin Clauson Ledamot (tom 150519)
Ledamot

Styrelsesuppleanter

Inger Assarsson

Tomas Lindner
Asterios Tolikas

Ordinarie revisorer

Emma Sahlin Foreningsvald revisor
Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Annou Nilsson Sammankallande

Emil Svensson
Jenny Hansson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheterna Poppeln 6 och 7 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med
60 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1936.

Foreningen upplater 60 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok
1 44 8 4 2 1
Total tomtarea: 1649 kvm

Total bostadsarea: 3415 kvm

Total lokalarea: 66 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.
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Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Underhall och reparationer
Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 109 915 kr och planerat underhall fér

163 938 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3

respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de

kommande 30 aren till 547 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall

av Tapp- och spillvatten, vilket utgér den stérsta posten i underhallsplanen.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 5 maj 2015 samt extra
foreningsstamma 23 mars samt 13 april. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda

sammantraden.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag.

Resultat och stéllning (tkr)

2015 2014 2013 2012 2011
Rorelsens intakter 2030 2017 2 006 1997 1924
Arets resultat 78 -3 323 179 291 100
Avsattning till underhallsfond -547 -138 -138 -185 -171
lansprakstagande av underhallsfond 164 920 33 114 34
Resultat efter fondférandringar -305 -2 541 75 220 -38
Totalt eget kapital -1 084 -1162 2162 1982 1691
Balansomslutning 4 528 5323 4914 5677 5572
Soliditet % -24 -22 44 35 30
Likviditet % 129 170 129 329 229
Arsavgift for bostader, kr / kvm 423 423 423 415 407
Arsavqgift for lokal, kr / kvm 683 683 683 669 656
Bransleavgift for bostader, kr / kvm 151 148 145 142 135
Driftskostnad, kr / kvm 326 295 292 269 268
Ranta, kr / kvm 23 26 33 36 37
Underhallsfond, kr / kvm 110 - 225 195 174
Lan, kr / kvm 1435 1634 631 952 993

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm samt bransletilligg i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i

kr/lkvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

For rakenskapsar som pabdrjas 1 januari 2014 och darefter galler nya redovisningsprinciper, de s.k. K2/K3 regelverken. |
samband med detta férandrades aven regler kring avskrivningsprinciper dar bland annat bostadsrattsféreningar nu ska tillampa
linjar (rak) avskrivning. | manga féreningar medfor detta att kostnaden for de arliga avskrivningarna kommer att 6ka och
resultera i en bokféringsmassig forlust. Den bokfoérda forlusten ar hanforlig till arets avskrivningar och har inte nagon paverkan
pa foreningens kassaflode (kassabehallning), pa arsavgifterna eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Avskrivningarna
har ingen paverkan pa foreningens kassaflode och arets resultat exklusive avskrivningar uppgar till 306 888 (-3 094 424 kr fg

ar).
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Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Overlatelser
Under 2015 har 9 6verlatelser av bostadsratter skett. Vid arets utgang hade féreningen 71
medlemmar. Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsréatt.

Avtal
Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Forvaltning Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

Atlantis Stad & Sanering i Malmo AB Stadavtal

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Com Hem Bredband

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 423 584
Arets resultat fore fondférandring 77 999
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -547 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 163 938
Summa 6ver/underskott -3 728 647

Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -3 728 647

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1491 071 1491 071
Ovriga rérelseintakter 2 538 667 526 136
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2029738 2017 207
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -1 407 085 -4 796 295
Ovriga externa kostnader 6 -132 450 -122 491
Personalkostnader 7 -104 341 -104 033
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -228 889 -228 890
Summa rorelsekostnader -1872 765 -5251 709
Rorelseresultat 156 973 -3 234 502
Finansiella poster
Ranteintakter 9 306 1740
Rantekostnader 10 -79 280 -90 552
Summa finansiella poster -78 974 -88 812
Resultat efter finansiella poster 77 999 -3323 314
Arets resultat 77 999 -3323 314
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 3 704 681 3928 820
Maskiner och inventarier 12 28 896 33 646
Summa materiella anlaggningstillgangar 3733577 3 962 466
Summa anlaggningstillgangar 3733577 3 962 466

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 325 -
Ovriga fordringar 6 833 2 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 45 394 47 026
Summa kortfristiga fordringar 52 552 49 833
Kassa och bank 14 741928 1310470
Summa omsattningstiligangar 794 480 1360 303

SUMMA TILLGANGAR 4 528 057 5322 769
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 000 162 000
Uppskrivningsfond 2100 000 2 160 000
Fond for yttre underhall 383 062 -
Summa bundet eget kapital 2 645 062 2322 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 806 646 -160 270
Arets resultat 77 999 -3323 314
Summa fritt eget kapital -3 728 647 -3 483 584
Summa eget kapital -1 083 585 -1 161 584
Langfristiga skulder

Fastighetslan 16,17 4 996 250 5686 230
Summa langfristiga skulder 4 996 250 5686 230
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 16,17 180 000 -
Leverantorsskulder 79 043 353 839
Skatteskulder 4 921 6 464
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 351 428 437 820
Summa kortfristiga skulder 615 392 798 123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 528 057 5322 769

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsinteckningar till sGkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 6 408 980 6 408 980

Summa stéllda sakerheter 6 408 980 6 408 980

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser - -
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréaktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader Fullt avskriven
Standardférbattringar 20 ar
Aldre Standardférbattringar 31ar
Uppskrivning 50 ar
Markanlaggningar 20 ar

Tvattutrustning 10 ar
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter, bostader 1446 023 1446 023
Arsavgifter, lokaler 45048 45048
Summa 1491 071 1491 071
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Uppvarmning 515749 505 605
Overlatelseavgifter 12 225 8 889
Ovriga intakter 10 696 11 644
Rorelsens sidointakter och korrigeringar -3 -2
Summa 538 667 526 136
Not 3 Reparationer

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 17 119 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 4543 494
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6 448 1223
Ovrigt, gemensamma utrymmen 575 -
VA & sanitet, installationer 10 731 23909
Varme, installationer - 10 642
El, installationer 9929 4900
Markytor 4 580 -
Vattenskador 46 474 13 425
Klottersanering 9516 -
Summa 109 915 54 593
Not 4 Planerat underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 50 938 -
Huskropp, tak 75 000 3715750
Huskropp, Ovrigt 38 000 -
Summa 163 938 3715750



Brf Haggen
746000-2178

Not 5 Driftskostnader

9(14)

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 80 200 78 640
Fastighetsforvaltning 95 624 93 065
Stadning 65 294 60612
Snordjning - 1250
Serviceavtal 1875 -
Forbrukningsinventarier 39104 -
Forbrukningsmaterial 17 149 10 148
Ovriga utgifter for kopta tjanster 5016 -
El 54 443 65 864
Uppvarmning 456 378 435 833
Vatten och avlopp 118 274 66 309
Avfallshantering 63 344 73 085
Fastighetsforsakring 17 231 17 246
Systematiskt brandskyddsarbete 14 126 18 845
Kabel-TV 44 666 44 666
Internet 60 390 60 389
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 118 -
Summa 1133 232 1 025 952
Not 6 Ovriga kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Tele och post 4 568 5758
Forvaltningskostnader 91 246 93 482
Revision 13750 12 500
Jurist- och advokatkostnader 7125 -
Bankkostnader 1261 2 395
IT-tjanster - 130
Ovriga externa tjanster 13125 5285
Ovriga externa kostnader 1375 2 941
Summa 132 450 122 491
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Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvoden 77 875 77 700
Foreningsvald revisor 999 999
Ovriga arvoden 999 999
Summa 79 873 79 698
Sociala avgifter 24 468 24 413
Pensionskostnader - -78
Summa 104 341 104 033
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 124 089 124 089
Uppskrivningsfond 60 000 60 000
Markanlaggningar 40 050 40 051
Maskiner och inventarier 4750 4750
Summa 228 889 228 890
Not 9 Ranteintakter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Ranteintdkter bank - 1158
Ranteintékter hyres/kundfordringar 296 524
Ranteintakter, skattekonto 10 58
Summa 306 1740
Not 10 Rantekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 79 280 90 522
Rantekostnader for kortfristiga skulder - 30
Summa 79 280 90 552
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2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 493 800 493 800
-Standardférbattringar 2 966 277 2966 277
-Uppskrivningar 3 000 000 3 000 000
-Mark 154 200 154 200
-Markanlaggningar 801 011 801 011
Summa anskaffningsvérden 7 415 288 7 415 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -493 800 -493 800
-Standardférbattringar -1792 211 -1 668 122
-Uppskrivningar -840 000 -780 000
-Markanlaggningar -360 457 -320 407
-3 486 468 -3 262 329
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -124 089 -124 089
-Arets avskrivningar p& uppskrivning -60 000 -60 000
-Arets avskrivning pa markanléggning -40 050 -40 050
-224 139 -224 139
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 710 607 -3 486 468
Restvérde enligt plan vid arets slut 3704 681 3928 820
Varav
Byggnader ; _
Mark 154 200 154 200
Standardférbattringar 1049 977 1174 066
Uppskrivningar 2100 000 2 160 000
Markanlaggningar 400 504 440 554
Taxeringsvarden
Bostader 30 589 000 30 589 000
Lokaler 562 000 562 000
Totalt taxeringsvéarde 31151 000 31151 000
Varav byggnader 21 638 000 21 638 000
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2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier 288 148 288 148
Summa anskaffningsvérden 288 148 288 148
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier -254 502 -249 752
-254 502 -249 752
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -4 750 -4 750
-4 750 -4 750
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -259 252 -254 502
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 896 33 646
-Maskiner och inventarier 28 896 33 646
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsakring 17 231 17 231
Ovriga foérutbetalda kostnader 28 163 29 795
45 394 47 026
Not 14 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Kassa 268 268
Transaktionskonto, Handelsbanken 740 908 1309 100
Transaktionskonto, Swedbank 752 1102
741 928 1310 470
Not 15 Eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och Uppkrivning- Underhélls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond fond Resultat Resultat
Vid arets boérjan 162 000 2160 000 - -160 270 -3 323 314
Disposition enligt foreningsstdmma -3323314 3323314
Upplésning uppskrivning -60 000 60 000
Avsattning till underhallsfond 547 000 -547 000
lanspraktagande av underhallsfond -163 938 163 938
Arets resultat 77 999
Vid arets slut 162 000 2100 000 383062 -3 806 646 77 999
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2015-12-31 2014-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 180 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 720 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 4 276 250 5686 230
5176 250 5686 230
Not 17 Fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetslan 5176 250 5686 230
Summa 5176 250 5686 230
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank Lost 1811 250 1811250 -
Stadshypotek Lost 374 980 374 980 -
Stadshypotek 1,72 % 2016-09-30 3500 000 - 3500 000
Stadshypotek 0,36 % Rorligt 0 1811 250 135 000 1676 250
5686 230 1811 250 2 321 230 5176 250
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 104 341 104 111
Forutbetalda intakter 150 021 122 403
Upplupna driftskostnader 67 270 197 398
Upplupna revisionsarvoden 12 500 11 250
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 296 2 658
351 428 437 820
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Underskrifter

Malmo 2016- -

Fredrik Karlsson Hannes Arkander
Ordférande

Par Ottosson Martin Clauson

Inger Assarsson
(Suppleant for avgaende ledamot Olivia Sandberg)

Var revisionsberattelse har [amnats 2016- -
Cederblads Revisionsbyrd AB

Magnus Haak Emma Sahlin
Auktoriserad revisor, FAR Foreningsrevisor



Bilaga till Arsredovisning - Kassafléde

2015-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelsens intakter inkl. finansiella intakter 2030045
Reparations- och underhallskostnader -273 852
Ovriga rérelsekostnader exkl. avskrivningar (1) -1 370 025
Finansiella kostnader (2) -79 280
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (3) -2719
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (4) -362 731
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -58 562
Investerings- och finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -509 980
Kassaflode fran investerings- och finansieringsverksamheten -509 980
Arets kassaflode -568 542
Likvida medel vid arets borjan 1310 470
Likvida medel vid arets slut 741 928

(1) Arets avskrivningar exkluderas fran évriga rérelsekostnader da avskrivningar inte ar en kassaaflédespaverkande

kostnadspost.

(2) Finansiella kostnader inkluderar arets totala rantekostnader samt eventuella évriga finansiella kostnader.
(3) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(4) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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