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Forvaltningsberittelse

Styrefsen for Brf Haggen, 746000-2178, far hdrmed avge arsredovisning for 2010.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdét{er)

Christian Stenqvist Ordférande
Jenny Hansson Vice crdférande
Fredrik Karlsson Sekreterare
Elin Svensson Lundbéck Kassér *)
Henrik Thorén Ledamot
Styrelsesuppleanter

Linda Cronberg **)
Emil Svensson
Arvid Holm

Ordinarle revisor{er)
Kent Lundgren Féreningsvald revisor
Cederblads Revisionsbyra AB Aukloriserade revisorer

Revisorssuppleant(er)

Margareta Paulstrup Revisorssuppleant
Valberedning

Jenny Nordahl Valberedning
Ingrid Thorin Vaiberedning

*} Ledamoten har inte kunnat skriva under arsredovisningen pa grund av resa. Linda Cronberg har i
egenskap av suppleant sksivit under i hennes stélle.

**} Vald som ordinarie ledamot av féreningsstdmman men registrerad som suppleant av Bolagsverket
p.g.a. att géllande stadgar féreskriver fem ordinarie ledaméter

Firmateckning

Féreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, Christian
Stenqvist och Elin Svensson Lundbéck | férening. Ze
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Poppel 6 och Poppeln 7 i Maimé kommun med dérpé uppforda
byggnader med 60 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1936, Fastigheternas adress &r
Esldvsgaian 9 och Nobelvagen 62, 214 33 Malmé.

Léagenhetsfordelning:

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 3,510k 4 rok
1 sl 44 st 8 st 4 st 2 st 1 st
Ovriga ytor:

Lokaler

1 st

Total bostadsarea: 3415 kvm

Totai Lokalarea: 66 kvm

Total tomtarea: 3 296 kvm

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Lansforsékringar Skéne.

Férvaltning
Bredablick Férvaitning | Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens férvaitning enligt tecknat
avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhéll och reparationer

Foreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer fér 86 270 kr och planerat underhali for
31 625 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3
raspektive not 4 till resullatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgér det genomsnittliga underhélisbehovet de
kommande tio ren tiil 171 000 kr per &r. | kommande pericders underhall ingér bland annat underhall
av tappvattenledningar, vilket utgér den stérsta posten i underhéallsplanen. Underhalisplanen ISper fran
2011 och omfattar dérav inte 2010. Styrelsen har beslutat att under 2010 gdra avsatiningar
motsvarande de som ska goras 2011, Under 2010 har underhall av fjarrvarmecentral utfdris, For detta
har 31 625 kr tagits | ansprék fran underhalisfonden. &
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 5 maj 2010. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hailit protokollfsrda sammantréden.

Resuftat och stéfining (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rérelsens intakier 1881 1833 1801 1778 1847
Arets resuitat 39 128 33 -155 324
Balansomsiutning 5 651 5 669 5 699 6237 7 247
Soliditet % 28% 27% 25% 22% 21%
Likviditet % 202% 162% 135% 187% 160%
Arsavgift for bostader, kr / kvm 407 395 385 380 380
Bransleavgift for bostéder, kr/ kvm 125 125 125 125 125
Drifiskostnad, kr / kvm 291 271 266 251 241
Rénta, kr / kvm a7 41 53 52 51
Lan, kr/ kvm 1 049 1083 1136 1285 1320

Arsavgifisnivd {or bostider | krkvm samt eventuellt brénsleavglft | krkvm har bostadsarean som berikningsgrund.
Driftskostnad | kri/kvmn, rénta | krfkvm, underhdilsfond & ke/kvm samt 1an Krfkvm har bostads- och eventuell fokalarea som
berakningsgrund.

Arsavgifter

Infér verksamhetsaret 2010 hojdes arsavgifierna med 3%. Efter alt ha antagit budgeten fér
verksamhetsaret 2011 har styrefsen beslutat att arsavgifterna ska vara oféréndrade och
bransletillagget héjas fran 125 kr 4ill 135 kr per kvadratmeter/ar.

Overlételser
Under 2010 har 3 dverlaielser av bostadsratter skell. Foreningens samtliga lagenheter 4r upplatna

med bostadsratt.

Avtal
Féreningen har f8ljande vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning AB Ekonormisk férvaltning
Bredablick Férvaitning AB Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

E.on El-avial avseende volym
E.on Fjdrrvarme le
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Férslag till disposition betréffande foreningens resultat
Tilt arsstdmmans foérfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1339777
Arets resultat fére fondféréndring 39270
Arets avsitining till underhalisfond enligt underhdlisplan -171 000
Arets ianspréaktagande av underhalisfond 31625
Summa éverfunderskott -1 439 882

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstAmman:

Att balansera i ny rdkning -1 439 882

Vad betréffar freningens resullat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterftljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. ,,
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifter och hyror 1 1431955 1391370
Brénsleavgifter 441027 428 421
Ovriga férvaltningsintakter 2 8 064 12 806
1881046 1832 597
Rdirelsens kostnader
Reparationer 3 -86 270 -46 031
Underhall 4 -31 625 -62 584
Fastighetsskatt/avgift -81 420 -81 080
Driftskostnader 5 -1 012 363 -867 473
Ovriga kostnader 6 -136 601 -139 394
Personalkostnader 7 -143 142 -153 298
Avskrivning av anl&ggningstillgangar 8 -222 715 -2156 795
-1 714 136 -1 565 665
Rérelseresultat 166 910 266 932
Resultat frén finansiella poster
Rénteintakier 1146 841
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 293 3 240
Réntekostnader -129 079 -142 661
-127 640 -138 580
Resultat efter finansiella poster 39 270 128 352
Arets resultat 39 270 128 352
Tillagg till resultatrakningen
Avsiéttning il underhailsfond 171000 -
fanspraktagande av underhéfisfond 31625 -
Férdndring av underhélisfond -139 375 -
Resultat efter fondféréndring -100 108 128 352 ,,




Brf Héggen 6(14)
746000-2178

Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 11 4 825 380 4 882 007
Maskiner och inventarier 12 - -

4825380 4882007
Summa anldggningstillgadngar 4 825 380 4 882 007

Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2 586
Skattefordringar 17 129 29 458
Férutbetalda kostnader och upplupna intékier 13 33738 18915

50 867 50 959
Kassa och bank 14 774 388 736 491
Sumina omsittningstillgangar ' 825 255 787 450

SUMMA TILLGANGAR 5650635 5669 457,
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 162 000 162 000

Uppskrivningsfond 2 400 000 2 460 000

Fond for yttre underhail 469 375 330 000
3031375 2952 000

Fritt egef kapital

Ansamlad férlust -1 339777 -1 528129

Arets resultat 39 270 128 352

Avséttning till underhallsfond -171 000 -

lanspraktagande av underhéllsfond 31625 -
-1 439 882 -1399 777

Summa eget kapital 1591493 1552 223

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 3651234 3 804 985
3651234 3 804 985

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 109 080 36 480

Ovriga skulder 817 30 468

Upplupna kesinader cch forutbetalda intakter 17 208 011 245 301

407 908 312249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56580635 5 669 457

Stéllda s&kerheter
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for faslighetsian 6 408 980 6 408 980

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser inga Inga,,
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppritiats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimé#nna rad, férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna).
Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfért med féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
intékisredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott,
men redovisas sa att endast den del som beldper pd rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsratisfdreningar inte lngre ta upp ndgon schablonintdkt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhélina statliga rantebidrag fér bostadss@indamal
tas upp. Avdrag far inte goras for rdnta p4 1anat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhéll, dterbetalning av statliga réntebidrag eller tomiratisavgald.

Till beskatining ska bostadsrittsféreningar ta upp ranteintdkter som inte hérér fran férvaliningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa virdepapper och fastigheler samt inldsta och dérefter
saida bostadsratter.

inkomstskalten uppgar tilf 26,3% péa skattepliktig inkomst.

Underhalfunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I18pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen,

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och lanspraktagande f&r genomfiirda atgarder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapitai efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstémma.

Arets underhdllskostnader redovisas i resuitatrdkningen inom arets resuliat. Fér att 6ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhéllsplanering anges arets fondavséatining och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen. @
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Vérderingsprinciper mm

a(1

Tillgangar och skulder har vérderats fill anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréiknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdéliande avskrivningstider tillimpas

4)

Materiella anidggningstiligangar:

Byggnader Fullt avskriven
Standardforbattringar 20 ar
Aldre standardforbéttringar 31 ar
Uppskrivning 50 ar
Markaniaggningar 20 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifter, bostader 1388 659 1 349 331
Arsavgifter, iokaler 43 296 42 039
Summa 1431955 1 391 370
Not 2 Ovriga forvaltningsintakter

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
intradesavgifier 5 301 5140
Ovriga intékter 2763 7 666
Summa 8 064 12 806
Not 3 Reparationer

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Bostader 1333 -
Vattenskador 20792 680
Tvattstugor 5907 7034
Vatten/aviopp 16 921 19 391
Varme 3544 1319
Elinstallationer 7708 6 257
Tele/TV/Porttelefon - 830
Ovriga installationer 1744 6 284
GOvrigt 4 089 -
Byggnad 19 068 2 056
Vandalisering 5164 2180
Summa 86 270 46 031

&
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Not 4 Planerat underhall

10(14)

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Undercentral 31625 -
Statuskontroller - 62 594
Summa 31625 62 594
Not 5 Driftskostnader

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Faslighetsfarsakring 13940 14 011
Fastighetsférvaltning 86 251 69 223
Kabel-TV 75 167 74 472
IT-kostnader 200 989
Besiktningar och service 6 666 -
Brandskydd 6 350 -
Snoérdjning 32776 -
Fastighetsskotsel 15125 7 684
Gardftradgardsskétsel 19 195 -
Férbrukningsmateriel 12 552 10 028
Vatten 120 171 124 652
El 63 952 56 347
Uppvarmning 506 598 452 111
Sophantering 53420 57 956
Summa 1012 363 867 473
Not 6 Ovriga kostnader

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Arvode forvaltning 55 375 64 637
Telefon och perto 4 609 -
Kopta {jénster - 17 159
Revisionsarvode, externt 10 000 10 000
Medlems- och féreningsavgifter 3650 3653
Konsultarveden 22702 31250
Uppréttande av underhdiisplan 18 625 -
Bankkostnader 1980 530
Ovriga férvaliningskostnader 4028 -
Kontorsmateriel, tryckkostnader m.m 4180 -
Ovriga externa kostnader 7 452 12 165
Summa 136 601 139394,
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Not 7 Arvoden

Arvoden, erséttningar och socialaavgifter

11(14)

2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Styrelsearvode 50 00D 50 000
Ovriga kostnadserséttningar 2770 4 300
Foreningsvald revisor - 1 000
Ldner till anstéllda 56 812 60 245
Summa 109 582 115 545
Sociala avgifter 33 560 37 753
Summa 143 142 153 298
Not 8 Avskrivning av anliiggningstiligangar
2010-01-01- 2009-01-01-
20710-12-31 2009-12-31
Uppskrivningsfond 60 000 60 000
Standardférbétiringar 122 664 115744
Markanliaggningar 40 051 40 051
Summa 222715 215795
Not 9 Rinteintdkter
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Ranteintakier, bank 961 751
Réanteintakter, hyres/kundfordringar 174 -
Rénteintakter, dvriga 11 90
Summa 1146 841
Not 10 Réntekostnader
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 128 902 142 234
Réntekostnader, dvriga 177 427
Summa 129 079 142 6614
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Not 11 Byggnader och mark

12(14)

2010-12-31 2009-12-31
Anskafiningsvarden
Vid drets bérjan
-Byggnader 493 800 493 800
-Standardforbéttringar 2800 189 2800189
-Uppskrivningar 3 000 000 3 000 000
-Mark 154 200 154 200
-Markanlaggningar 801 011 801 011
7 249 200 7 249 200
Arets anskaffningar
-Standardférbattringar 166 088 -
166 088 -
Summa anskaffningsvidrden 7 415 288 7 249 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bbrjan
-Byggnader -493 800 -493 800
-Standardférbaitringar -1 173 189 -1 057 445
-Uppskrivningar -540 000 -480 000
-Markanlaggningar -160 204 -420 153
-2 367 193 -2 151 398
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa standardférbatiringar -122 664 -115 744
-Arets avskrivningar pa uppskrivning -60 000 -60 000
-Arets avskrivning pa markanléggning -40 051 -40 051
-222 715 -215795
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 589 908 -2 367 193
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 825 380 4 882 007
Varav
Byggnader - -
Mark 154 200 1584 200
Standardférbattringar 1670424 1627 000
Uppskrivningar 2 400 000 2 460 000
Markanlédgoningar 600 756 640 807
Taxeringsvéarden
Bostader 24 481 000 20 602 000
Lokaler 480 000 476 000
Totalt taxeringsvérde 24 961 000 21 078 000
Varav byggnader 17 148 000 14 560 000 4
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Not 12 Maskiner och inventarier

2010-12-31 2009-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier 277 056 277 056
Summa anskaffningsvérden 277 056 277 056
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier -277 056 -277 056
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 277 056 -277 056
Restvirde enligt plan vid arets slut - -
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2010-12-31 2008-12-31
Foruibetald kabel-TV-avgift 19 508 18618
Férutbetald férsakring 14 230 -
Upplupna réantebidrag - 297
33738 18 915
Not 14 Kassa och bank
2010-12-31 2009-12-31
Handkassa 1025 898
Transakfionskonio, Swedbank 3s2 217 335716
Avrékning med Swedbank - 289 207
Transaktionskonto, Handelsbanken 421 146 110 671
774 388 736 492
Not 15 Eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt
Insatser Uppskrivnings-  Underhélls-
fond fond Resultat
Vid arets bérjan 162 000 2 460 000 3306 000 -1 399 777
Uppl@sning av uppskrivning -60 000 60 000
Avséttning till underhallsfond 171 000 -171 000
lanspréktagande av underhailsfond -31625 31625
Arets resullat 39 270
Vid arets slut 162 000 2 400 000 469 375 -1 439 882 %
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Not 16 Fastighetslan
2010-12-31 2009-12-31

Fastighetslan 3651234 3804 985
Summa 3651234 3804 985
Laneinstitut Rinta Rdrligt/Bundet till Ing. skuld Nyalén Arets amort.  Utg. skuld
Swedbank 2,31 Raérligt 200 000 0 40 000 160000
Swedbank 3,27 2012-04-24 2073750 0 52500 2021250
Swedbank 3,98 2013-11-12 15631 235 0 61251 1469984

3804 985 g 153751 3 651234

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2010-12-31 2009-12-31

Upplupla foner och sociala avgifter 93 148 378942
Upplupna rintekostnader 19 221 4 660
Upplupna elkostnader 6 094 5250
Upplupna varmekaostnader 72769 59418
Upplupna kostnader for renhallning 1773 2168
Upplupna revisionsarvoden {extern) 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter - 15192
Férutbetalda hyror och avgifter 95 006 110671

298 011 245 301

Underskrifter

Malmé 2011- (71'/'2

S

Christian Stenqvist
Ordférande

Doy g
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Linda Cronberg

Fredrik Katsson

Vir revisionsberattelse har lamnats 2011- 07 =27 / / ~
VAR,

CHfistet Cederblad Kent Lundgren

Cederblads Revisionsbyra AB Fodreningsrevisor

Auktoriserad revisor Far
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REVISIONSBYRA

KRISTIAMSIAD + MALMD

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Higgen
Org.nr. 746000-2178

Vi har granskat drsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Higgen for 4r 2010-01-01 -- 2010-12-31,

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och fdrvaliningen och {Gr att
arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréitandet av drsredovisningen, Vért ansvar #r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaliningen pa grundval av vir revision. ' R

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen
inte innehdller véisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingdr ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att uivirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhédllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat
séitt har handlat i strid med bostadsritislagen, &rsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaliningsberittelsen
#ir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Malmé den Z ?/? 2011

CEDERBLADS REVISIONSBYRA AB @C‘u\& O(
3‘@/\_’\

Cl r Cederblad Kent Lundgren
Auktoriserad revisor Far Fortroendevald revisor







