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Forvaltningsberattelse
Styrelsen fér Brf Haggen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009-01-01 -

2009-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Utsedd av
Jenny Nordahl Ordférande Stamman
Linda Cronberg Vice ordférande R
Erik Ljungdahl Sekreterare "

Elin Svensson Lundbéck (1sis-3112) Kassor 3
Asa Neckling Ledamot i
Rickard Nyberg (1/1-14/4) Ledamot ¥
Styrelsesuppleanter

Karin Banstorp (15/4-31/12) Stamman

Christian Stenqvist (15/4-31/12) "
Malin Hilvéus (1/1-14/4) "
Sara Wellbo (1/1-14/4) "

Qrdinarie revisorer

Bjorn Alfredsson Féreningsrevisor Stadmman
Cederblads Revisionsbyra AB  Auktoriserad revisor "

Revisorssuppleant

Magareta Paulstrupsi4-31112) Féreningsrevisor Stamman
Ingrid Thorin (1/1-14/4) Féreningsrevisor Stamman
Valberedning

Christian Stenqvist
Ingrid Thorin (15/4-31/12)
Sara Wellbo (1/1-14/4)

Firmateckning

[Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
forening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheterna Poppeln 6 och Poppeln 7 i Malmé kommun med déarpa uppford
byggnad med 60 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1936. Fastighetens adress ar
Eslévsgatan 9 -Nobelvagen 62, 214 33 Malmé.

Total tomtarea: 3 296 kvm
Total bostadsarea: 3415 kvm
Total lokalarea: 66 kvm
Arets taxeringsvarde 21 078 000 kr

Foéregaende ars taxeringsvarde 21078 000 kr




Brf Higgen
746000-2178

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Sveland Sakférsakringar AB.
Hemfoérsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljo
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 46 tkr och planerat underhall for

63 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 15 april 2009. Styrelsen har hallit 10

protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

Rorelsens intdkter

Arets resultat

Balansomsilutning

Soliditet %

Likviditet %

Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm
Bransletillagg, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm

Lan, kr / kvm

2009
1833
128
5669
27%
162%
395
125
271
41
1093

2008
1 801
33
5699
25%
135%
385
125
265
53
1136

2007
1778
- 155
6 237

22%
187%

380
125
251
52
1285

2006
1847
324

7 247
21%
160%
380
125
241
51
1320

2005
1782
- 30
5805
27%
323%
380
125
233
61
1241

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berakningsgrund. ..

i
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Kostnadsutveckling, rdntor/driftskostnader Drifiskostnadsférdelning

300

250 +—
200
150 +—
100

Vaten
Uppvilrmning 13%
48%

50

2005 2006 2007 2008 2009

—— Rénta, kr/ kvm  —8— Driftskostnad, kr / kvm

Arsavqifter
Féreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 da arsavgifterna héjdes med

2 %. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2010 har styrelsen beslutat om att héja
arsavgifterna med 3 %.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2009 har 8 6verlatelser av bostadsratter skett (fsregaende &r 11 st). Féreningens samtlig
lagenheter ar upplatna med bostadsritt.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang
Féreningen har valt att byta forvaltare fran Riksbyggen till Bredablick fran och med 2010-01-01.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat -1 528 128
Avrets resultat fére fondférandring 128 352
Summa dver/underskott -1399 777

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rédkning -1 399 777

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. &
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Resultatrakning

2009-01-01  2008-01-01
Belopp i kr s Not 2009-12-31  2008-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1391 370 1 357 606
Bransleavgifter 428 421 428 421
Ovriga férvaltningsintakter 2 12806 14 993
1 832 596 1801 020
Rérelsens kostnader
Reparationer - 46 031 - 133 828
Planerat underhall - 62 594 - 70 064
Fastighetsavgift/skatt -81 080 -76 760
Driftskostnader 5 -942 110 - 921 364
Ovriga kostnader 6 -64 755 -37672
Personalkostnader T - 1563 298 - 153 164
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -215795 -215795
-1 565 664 -1 608 648
Rorelseresultat 266 932 192 373
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 9 841 21 343
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 3240 4 546
Réantekostnader 10 - 142 661 - 184 834
- 138 580 - 158 945
Resultat efter finansiella poster 128 352 33428
Arets resultat 128 352 33428
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14
12

13

14

2009-12-31

4 882 007
0
4 882 007

2 586
290 458
18 915
50 959

736491
787 450

5 669 457

2008-12-31

5 097 802
0
5 097 802

1897
33 688
19 042
54 627

546 201
600 828

5 698 630
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Balansrakning

2009-12-31  2008-12-31

Belopp i kr i Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 162 000

Uppskrivningsfond 2 460 000

Underhalisfond 330000

2 952 000

Ansamilad fériust

Balanserat resultat -1 528 128

Arets resultat 128352
-1 399 777

Summa eget kapital 1552 223

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 3630817

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 174 168

Leverantorsskulder 36 480

Ovriga skulder, kortfristiga 17 30468

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 245 301
486417

Summa skulder 4117 234

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ~ 5669 457

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 6 408 980

Ansvarsforbindelser Inga

162 000
2 520 000
330 000
3012 000

-1 621 556

33 428
-1588 128
1423872

3 831235

121 668
10 675

64 819
246 361
443 523
4274758

5 698 630

6 408 980

Inga o,
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanns:
rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med
féregaende ar.

Redovisning av intikter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsréttsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp réanteintékter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beréknats till 61 731 kr, vilket innebér att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
Iopande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom
dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma. .
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Vérderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas
Byggnader

Standardférbattringar och markanlaggningar
Aldre Standardférbattringar

Uppskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Not2 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga ersattningar, pantavgifter m.m
Fakturerade kostnader, inkasso
Ovriga intékter, nycklar m.m

Not3 Reparationer
Bostader
Vattenskador
Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/Aviopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon
Ovriga installationer
Huskropp
Vandalisering

fullt avskriven
20 ar
31ar
50 ar

2009-12-31

1349 331
42 039
1391 370

12 043
0

763

12 806

680
7 034

19 391
1319

6 257
830

6 284
2 056
2180
46 031

2008-12-31

1316 391
41 215
1 357 606

12 467
300

2 226
14 993

1994
110 086
2 840
602
12 200
0
1805
0
0
738
2 606
957
133 828,
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2009-12-31 2008-12-31

Not4 Planerat underhall

Ventilation 0 13 360
Huskroppar, Balkong 0 56 704
Statuskontroller 62 594 0
62 594 70 064
Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring 14 011 12 915
Arvode forvaltning 64 637 65 634
Kabel-TV 74 472 70 564
IT-kostnader 989 1128
Juridiska kostnader 0 260
Revisionsarvode, externt 10 000 11 250
Fastighetsskotsel 7 684 34 070
Tradgardsskotsel 69 223 42 945
Férbrukningsmateriel 10 028 10 622
Vatten 124 653 120 810
El 56 347 54 533
Uppvarmning 452 111 429 826
Sophantering 57 956 ~66 808

942 110 921 364

Not6 Ovriga kostnader

Medlems- och féreningsavgifter 3653 3 654
Kopta tjanster 17 159 14 568
Konsultarvoden 31250 0
Bankkostnader 530 29
Ovriga externa kostnader 12 163 19 421

64 755 37672

Not7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Lon till stadare 60 245 58 369
Styrelsearvode 50 000 45100
Ovriga ersattningar till fortroendevalda 4 000 6 000
Telefonersattning 300 200
Foreningsvald revisor 1000 1000
Summa 115 545 110 669
Sociala kostnader 37 753 42 495

153 298 153 164,
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Not8 Avskrivning av anlaggningstiligangar
Uppskrivningsfond

Markanlaggningar

Standardforbattringar

Not9 Rénteintikter

Rénteintakter sparkonto

Rénteintékter avrakning med Swedbank
Raénteintakter, skattekonto

Not 10 Riéntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga réntekostnader, finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader
Mark
Standardférbattringar
Markanlaggning
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Arets avskrivning standardférbattringar
Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade uppskrivningar

Vid arets bérjan

Ackumulerad avskrivning uppskrivning
Arets avskrivning uppskrivning

Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restviarde enligt plan vid arets slut

10

2009-12-31

60 000
40 051
115 744
215 795

234
517

90
841

142 234
427
142 661

493 800
154 200
2 800 189
801 011
4 249 200

- 493 800
-1 057 445
- 120 153
-1 671 398

- 115744
- 40 051

-1827 193

3 000 000
- 480 000
- 60 000
2 460 000

4882007

2008-12-31

60 000
40 051
115 744
215795

14 380
5697
1266

21343

184 423
411
184 834

493 800
154 200
2 800 189
801 011
4 249 200

-493 800
-941 701
-80 102
-1 515603

-115 744
- 40 051
-1 671 398

3000 000
- 420 000

- 60 000

2 520 000

5097 802 %
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Taxeringsviérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift
Upplupna rantebidrag

Not 14 Kassa och bank
Handkassa

Bankmedel

Avrakning med Swedbank

Noth Eget kap_lt_al 1 Bundet
Uppskrivningsfond

Vid arets boérjan 2 520 000

Disposition enl arsstammobeslut

Foérandring enligt plan -60 000

Arets resultat = = o

Vid arets slut 2 460 000

4B

Bundet

Insatser
162 000

162 000

2009-12-31

20 602 000

476 000
21 078 000
14 560 000

277 056
277 056

- 277 056

- 277 056

0

18 618
297

18 915

898
446 387
289 207
736 491

Bundet

Underhélls

fond
330 000

330 000

2008-12-31

20 602 000

476 000
21078 000
14 560 000

277 056
277 056

- 277 056
- 277 056

0

18618
424
19 042

2 449
309 458
234 293
546 201

Ansamlad
Forlust
Balanserat
Resultat

-1 588 128

60 000
128 352
-1399 777,
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2009-12-31 2008-12-31
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 3804985 3952903
Avgar nasta ars amortering -174168  -121668 |
Skuld vid arets slut 3630817 3831235
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK 1,05 Rérligt 240 000 40 000 200 000
SWEDBANK 327 2012-04-10 2 100 000 26 250 2073750
SWEDBANK 3,96 2013-11-12 1612 903 81668 1531 235
3952903 147 918 3 804 985
Not 17 Ovriga skulder, kortfristiga
Sociala avgifter och skatter 30 468 28 217
Avrakning LAN (aviserad ranta och amortering) 0 36 602
30 468 64 819
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 37 942 28 337
Upplupna réantekostnader 4 660 6 007
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4 454
Upplupna elkostnader 5250 5243
Upplupna varmekostnader 59418 54 776
Upplupna kostnader fér renhalining 2168 1380
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 192 18 083
Forutbetalda hyror och avgifter 110 671 118 081
245 301 246 361

12
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Malmé 2010- 0 ¥-0 ¢
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éenny Nerdahl Linda Cronberg
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Erik Ljungdahl 3 \ Asa Neckling

Elin Svensson Lundbéck

Var revisionsberattelse har ldmnats den /175« -/0

Cederblads Revisionsbyra AB

Chrfster Cederblad Bjorn Alfredsson”
Auktoriserad revisor FAR SRS Fdreningsrevisor
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REVISIONSBYRA

KRISTIANSTAD « MALMD

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Higgen
Org.nr. 746000-2178

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Brf Haggen for ar 2009-01-01 -- 2009-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for riakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grungdval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att drsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade

* informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansriakningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Malmé den /57, 2010

CEDERBLADS REVISIONSBYRA AB

Chrjéter Cederblad Bjorn Alfredsson
Auktoriserad revisor Far Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

2009 2008

46 031 133 828
62 594 70 064
81080 76 760
942 110 921 364
64 755 37 672
153 298 153 164
215795 215795
142 661 184 834
1708 325 1793 481

QOvrigt
15%

. AT
Finansiella poster .~
8% A

£

Avskrivning av
anlaggningstiligangar
13%

i
Personalkostnader
9%

Driftskostnader
55%
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Driftskostnadsférdelning 2009 2008
Fastighetsférsakring 14 011 12 915
Arvode férvaltning 64 637 65 634
Kabel-TV 74 472 70 564
IT-kostnader 989 1128
Juridiska kostnader 0 260
Revisionsarvode, externt 10 000 11 250
Fastighetsskotsel 7 684 34 070
Tradgardsskotsel 69 223 42 945
Férbrukningsmateriel 10 028 10 622
Vatten 124 653 120 810
El 56 347 54 533
Uppvarmning 452 111 429 826
Sophantering 57 956 66 808
Summa driftskostnader 942 110 921 364

Sophantering ﬁé’jfzgt A“"Ode_!f'ﬂogal‘ming
o - Kabel-TV

T~

Uppvérmning =
49%

6%

At 8%
. iy 8

]

Tradgéardsskotsel
8%

Vatten
13%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

17

2009 2008
3415| 3415]
Kr/ kvm Kr/ kvm
4 4

19 19

22 21

0 0

0 0

3 3

2 10

20 13

3 3

37 35

16 16

132 126

17 20

276 270



