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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Haggen, 746000-2178, far harmed avge arsredovisning fér 2012,

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

R Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstamman
Kent Lundgren Orditrande 2013
Jenny Hansson Vice ordférande 2013
Christian Stengvist Kasstr 2013
Fredrik Karlsson Sekreterare 2013
Henrik Tharén (1/1-18/6) Ledamot 2013

Styrelsesuppleanter

Tomas Erandsson {2/5-31/12) 2013
John Andersson (2/5-31/12) 2013
Maria Matejic (2/5-31/12) 2013
Asterios Tolkias {(1/1-2/5)

Ordinarie revisorer

Johannes Andersson Féreningsvald revisor 2013
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserade revisorer 2013

Revisorssuppleanter

Lisa Andersson Revisorssuppleant 2013
Valberedning

Linda Gronberg Valberadning 2013
Lina Térnquist Valberedning 2013
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening. 2
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Fastighetsuppgifter
Fareningen &ger fastigheterna Poppel 6 och 7 | Maimg } ‘
50 lagenheter och 1 lokal. Byggnad%rna ar upp'far:iﬁogggﬁmun med dérpa uppfdrda byggnader med

Foreningen upplater 60 lagenheter och 1 lokal med bostadsriit.

Lagenhetsférdelning:
1 rok 1,5 rok 2 rok 1 rok
1 44 8 2 3,5 rok ok

Total tomtarea: 1649 kvm
Total bostadsarea: 3 415 kvm
Total lokalarea: 66 kvm

Fastigheten &r fullvardesfbrsakrad i Lansférsakringar Skane,

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB itra _— .
il g g har bitrétt styrelsen med fdreningens frvalining enligt tecknat

[Jnderhél! och reparationer
Arets underhall
Fareningen har under rakenskapsaret utfdn re i 5

: 1t reparationer 6r 38 448 kr och All 6
114 076 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader speu::ificiffaa abaiioetd
respektive not 4 till resultatrikningen. S narmare i not 3

Underhalisplan och kommande &rs underhall

g e o sien UBEgdr ot genomonitiga urdoalbeniovet de
) . oer ar. | koemmande perioder: j
av spill- och tappvattenledningar, vilket utgdr den stérs’f)a poster? :u Sggé?ﬁgz;ggg:gfniannat undernall
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onOmi och framtida utveckling

dor aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2 maj 2012. Styrelsen har under aret
e

ar UN rowkoufarda sammantraden.
allit P

g (tkr)
2012 2011 2010 2009 2008
1997 1924 1 881 1833 7801
291 100 39 128 33
- 220 .38 -100 128 33
forandri"d 1982 1691 1591 1552 1424
5 675 5572 5 651 5669 5669
35 30 28 27 25
330 229 202 162 135
e kvm 415 407 407 395 385
§ 669 656 656 637 624
 ader, kr / kvm 138 135 125 125 125
: 269 268 291 271 265
36 37 37 41 53
- 195 174 135 95 95
: 952 993 1049 1093 1136

i krlkvm samt eventuellt bransletilliégg i ki/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.
ta i ki/kvm, underhalistond i k/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som

forandrades 1 januari 2012 da avgifterna hojdes med 2% avseende arsavgiften
atelser av bostadsratter skett. Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna

g vasentliga avtal:

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Kabel-TV

g Stadavial
El-avtal avseende volym
Fijarrvarme .z
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Tili féreningsstdmmans férfogande finns foliande medel (kr)
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Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avséttning tilt underhalisfond enligt underhalisplan
- Avets ianspraktagande av underhalisfond

Summa dver/underskott

Styrelsen f6reslar fSljande disposition till f3reningsstamman:

Att balansera i ny rikning

-1 357 385
240 926
-185 000
114 076

-1 137 393

~1 137 393

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas til efterfdljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. P
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Resuitatrakning
Belopp | kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter och hyror 1 1947833 1909 645
Ovriga rorelseintakter 2 48 702 14 674
1986 535 1924 319
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -38 448 -176 099
Planerat underhall 4 -114 076 -33 669
Fastighetsavgift/skatt -86 700 -82 820
Driftskostnader 5 -936 775 -934 174
Ovriga kostnader 6 -96 530 -107 164
Personalicostnader 7 -87 697 -146 446
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -228 495 -224 139
-1 588 721 -1 703611
Roéreiseresultat 407 814 220 708
Resullat frén finansiella poster
Rénteintékter ] 7948 8 397
Réntekostnader 10 -124 836 -129 287
-116 888 -120 890
Resultat efter finansiella poster 290 926 99 818
Arets resultat 290 926 99 818
Tillagg till resultatrakningen
Avsdtining till underhaiisfond -185 000 -171°000
lanspraktagande av underhalisfond 114 076 33 669
Féréndring av underhalisfond -70 924 -137 331
Resultat efter fondférandring 220 002 37513 4,
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Balansrikning
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Belopp | kr Not 2012.12:31  2011-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
«  Byggnader och mark 11 4377 100 4 601 241
Maskiner och inventarier 12 43 146 -
4 420 246 4 601 241
Summa anléggningstiligangar 4 420 246 4601 241
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2352 2 306
Skattefordringar - 13 681
Ovriga fordringar 4187 16 181
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 38 835 34 721
45 474 66 889
Kassa och bank 14 1209 102 803 889
Summa omsiétiningstillgdngar 1254 576 970778
SUMMA TILLGANGAR 5674 822 5572019 &
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
insatser 162 000 162 000
Uppskrivningsfond 2 280 000 2 340 000
Underhalisfond 677 630 606 706
3119630 3108 706
Ansamlad fdriust
Balanserat resultat -1 357 395 -1 379 882
Arets resultat 290 926 99 818
Avsattning til) underhalisfond -185 000 -171 000
lansprakstagande av underhalisiond 114 076 33 668
-1137 393 -1 417 395
Summa eget kapital 1982 237 1 691 311
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 3312898 3 456 649
3312898 3 456 649
Kortfristiga skuider
Leverantdrsskulder 78 573 126 535
Skatteskulder 5329 -
Ovriga skulder - 600
Férutbetalda hyres- och avgiftsintakter 88 459 128 234
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 17 207 326 167 690
379 687 424 059
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5674 822 5572 019
Stallda sékerheter
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar tifl sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 6 408 980 6 408 980
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga inga i
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
alimanna rad, forutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag {K2-reglerna). Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékier
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott,
men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som Intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsratistéreningar inte léngre ta upp nagon schablonintikt av fastigheter till
beskattning. Som skatiepliktig intékt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for bostadséndamat
tas upp. Avdrag far inte gdras for rénta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statfiga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Til beskattning ska bostadsratisfdreningar ta upp ranteintikter som inte hardr fran fdrvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster p& vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsratter.

Inkomsiskatten uppgér till 26,3% pé skattepliktig inkomst.

Féreningen har outtnyttjade underskott fran tidigare ar om 61 731 kr som kan utnyttiais mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfnt enligt underhdlisplanen ben&mns som planerat underhail. Reparationer avser Idpande
underhali som gj finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrkningen inom arets resultat. Fér att éka informationen
och fértydiiga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges arets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tilidgg till resultatrékningen. s
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Varderingsprinciper m m
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Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nédan,

Fordringar

Fordringar har varderats till anskafiningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttiandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas

Materiella anidggningstillgangar:

Byggnader Fulit avskriven
Standardférbéttringar 20 ar
Aldre standardférbattringar 31ar
Uppskrivning 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Tvattutrustning 10 &r
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter, bostader 1417 720 1389792
Arsavgitter, lokaler 44172 43 296
Uppvérmning 485941 476 557
Summa 1947 833 1909 645
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Overlatelseavgifter 4370 8550
Ovriga intakter 6087 6124
Férsakringsersattningar 38 245 -
Summa 48 702 14 674
Not 3 Reparationer

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Bostader 1852 25543
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 831 8279
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8082 31819
VA & sanitet, installationer 11 066 -
Varme, instaliationer 8 260 494
El, installationer 1807 13 968
Huskropp - 619
Markytor 1174 8 320
Vattenskador 1694 85 052
Klottersanering 3 682 1005
Summa 38 448 175099 ..
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Not 4 Planerat underhall

10014)

2011-01-01-

2012-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 114 076 .
Dérrar/portarias, gemensamma utrymmen - 19 800
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 6 445
Huskropp, fasader - 7 324
' Summa 114 076 33669
Not 5 Driftskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsidrvaltning 89 098 88 493
Stadning 57 192 21029
Bevakningskostnader 1988 -
Snérgjning 3082 16 434
Forbrukningsmaterial 8987 14 407
El 51042 52 435
Uppvarmning 480 886 468 796
Vatten och avlopp 85615 127 648
Avfallshantering 63 994 52 317
Fastighetsforsékring 14 664 13763
Kabel-TV 80 227 78 852
Summa 936 775 934 174
Not 6 Ovriga kostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2528 589
Kontorsmateriel och trycksaker - 1064
Tele och post 3900 3420
Férvaltningskostnader 74 740 80 168
Revision 10 000 10 000
Bankkostnader 1362 2128
Qvriga externa tjanster - 4 9563
Serviceavgifter till branschorganisationer 1814 3627
Ovriga externa kostnader 2186 1205
Summa 96 530 107164 ...
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Not 7 Arvoden

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvoden 66 000 51 243
Foreningsvald revisor 939 2000
Ovriga arvoden 999 -
Léner till anstillda - 52 781
Summa 67 998 106 024
Sociala avgifter 20 422 37 627
Ovriga avgifter enligt lag och avial -723 709
Pensionskostnader - 2086
Summa 87 697 146 446
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Uppskrivningsfond 80 000 60 000
Standardforbattringar 124 090 124 089
Markanlaggningar 40 051 40 050
Maskiner och inventarier 4 354 -
Summa 228 495 224139
Not 9 Ranteintikter

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
RAanteintakter bank 7411 7786
Rénteintakter hyres/kundfardringar 416 423
Ranteintékter, skattefria 104 188
Ovriga rénteintékter fran omséttningstillgangar 17 -
Summa 7948 8 397
Not 10 Réntekostnader .

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 , 2011-12-31
Réantekostnader, fastighetsian 124 836 125 629
Réntekostnader for kortfristiga skulder - 3658
Summa 124 836 129 287,
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Not 11 Byggnader och mark
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2012-12-31 2011-12-31
Anskaffningsvérden
Vid drets biirjan
-Byggnader 493 800 493 800
-Standardférbéattringar 2966 277 2 966 277
-Uppskrivningar 3 000 000 3 000 000
-Mark 154 200 154 200
* -Markanlaggningar 801 Q11 801 011
7 415288 7 415 288
Summa anskaffningsvérden 7415 288 7 415 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan
-Byggnader -493 800 -493 800
-Standardférbattringar -1419 942 -1 295 853
-Uppskrivningar -660 000 -600 000
-Markanléggningar -240 305 -200 255
-2 814 047 -2 589 908
A.rers avskrivning ‘
-Arets avskrivning pa standardidrbittringar -124 090 -124 089
-Arets avskrivningar pa uppskrivning -60 000 -60 000
-Arets avskrivning pa markaniaggning -40 051 -40 050
-224 141 -224 139
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 038 188 -2 814 047
Restvirde enligt plan vid arets sfut 4 377100 4 601 241
Varav
Byggnader . 3
Mark 154 200 154 200
Standard{drbattringar 1 422 245 -1 419 942
Uppskrivningar 2 280 000 2 340 000
Markanlaggningar 520 655 560 706
Taxeringsvirden
Bostader 24 481 000 24 481 000
Lokaler 4 800 000 4 800 000
Totalt taxeringsvirde 24 961 000 24 961 000
Varav byggnader 17 148 000 17 148 000 o,
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2012-12-31 2011-12-31
Anskafiningsvérden
Vid arets bdrjan
-Maskiner och inventarier 277 056 277 056
277 056 277 056
Arets anskaffningar och utrangeringar
-Inkdp Maskiner och inventarier 47 500 -
-Utrangering maskiner och inventarier -36 408 -
Summa anskaffningsvérden 288 148 277 056
Ackumulerade avskrivningar enligt pian
Vid &rets borian
-Magkiner och inventarier -277 056 -277 056
-277 056 -277 056
Arets avskrivning och utrangering
-Avskrivning maskiner och inventarier -4 354 -
-Utrangering maskiner och inventarier %408 00 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -245 002 -277 056
Restvirde enligt plan vid arets slut
-Maskiner och inventarier 43146 -
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2012-12-31 2011-12-31
Et‘)rutbetald forsékring 17 077 14 664
Ovriga forutbetalda kostnader 21 858 20 057
38 935 g 721
Not 14 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Kassa 1002 571
Transaktionskonto, Handelsbanken 811 656 527 039
Transaktionskonto, Swedbank 395 642 372 337
Transaktionskonte, Swedbank 802 3942
1208102 903 889
Not 15 Eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
insatser Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
fond fond resultat Resultat
Vid arels borjan 162 Q00 2 340 000 606 706 -1517213 99818
Disposition enligt féreningsstamma 99818 -99818
Uppliisning uppskrivning -6 000 60 000
Avsitining till underhalisfond 185000  -185000
janspraktagande av underhalisfond -114 076 114 076
Arets resultat 290 926
Vid arets slut 162 000 2 280 000 677630 -1428 319 290926 ..
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Not 16 Fastighetslan
2012-12-31 2011-12-31

Fastighetslan 3312898 3 456 649
Summa 3312898 3 456 649
Laneinstitut Rinta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyaian Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 3,35 Rorligt 120 000 - 30 000 90 000

» = Swedbank 3,59 2015-02-25 1 968 750 - 52 500 1916 250
Swedbank 3,96 2013-11-12 1 367 899 - 61 251 1 306 648

3 456 649 - 143 751 3312898

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2012-12-31 2011-12-31

Upplupna 1oner ach arvoden samt scciala avgifter 88 735 85 686
Upplupna réntekostnader 18 142 4 544
Upplupna driftskostnader 89732 58 020
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 717 9 440

207 326 167 690
Underskrifter

Malmd 2013- 04 -1 §

Jenny Han

9@22 é(mw,\

Christian Stengvist g’i Fredrik Karlsson

Var revisionsberatielse har lamnats 2013- 0¥~ 7 2

(>J0‘f‘ '(>( o "

Johannes Andersson Chri ederblad
Féreningsrevisor Cederblads Revisionsbyra AB
Auktoriserad revisor FAR
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REVISIONSBYRA

KRISTIAHSYAD

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrittsféreningen
Haggen, org.nr. 746600-2178

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fiir Bostadsréttsforeningen
Héggen for ar 2012.

Styrelsens ansvar fr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvéan-
dig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed | Sverige.
Dessa standarder kréver att vi filjer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
érsredovisringen inte innehaller vasentliga felaktigheter. Under-
tecknad kvalificerad revisor omfattas av den kvalitetskontrol!
som iSA bl.a. forutsétter. Detta krav géller inte for undertecknad
féreningsrevisor,

En revision innefattar alt genom olika atgérder inhamta revis-
tonsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vitka atgdrder som ska utftras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur freningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte | syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten | fdreningens intema kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvéardering av éndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen, fiksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen | arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillirdckliga och
andamaisenliga som grund fir vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseen-
den réttvisande bild av féreningens finansiella stlining per den
31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med érsredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststalier resultatrik-
ningen och balansrékningen fér foreningen.

= MALNMY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget fill dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust samt styrelsens fdrvalining av Bostadsréttsfdreningen
Héggen {6r ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forfust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaliningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller frlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revision-
en enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forstag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vl grans-
kat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska fére-
ningar,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsftihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga besiut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma
om nagon styrelseledamot &r ersitiningsskyldig mot férening-
en. Vi har &ven granskat om nagon styreiseledamot pa annat
sétt har handlat i strid med fagen om skonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckiiga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Uittalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens jeda-
mdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Malmé den 2 2 ﬁ 2013
CEDERBLADS REVISIONSBYRA AB ey

7 Sheic [

Johannes Andersson

Auktoriserad revisor FAR Foreningsrevisor







