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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Haggen, 746000-2178, far harmed avge arsredovisning for 2011.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. foreningsstamman
Kent Lundgren (3/5-31/12) Ordforande 2012
Jenny Hansson Vice ordférande 2012
Henrik Thorén Kassor 2012
Fredrik Karlsson Sekreterare 2012
Christian Stenqvist Ledamot 2012
Elin Svensson Lundback (1/1-3/5) Kassor 2011

Styrelsesuppleanter

Asterios Tolkias 2012
Ordinarie revisorer

Johannes Andersson Foreningsvald revisor 2012
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserade revisorer 2012
Revisorssuppleanter

Margareta Paulstrup Revisorssuppleant 2012
Valberedning

Elin Lundback Valberedning 2012
Linda Cronberg Valberedning 2012
Firmateckning

Fdreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. 4
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Fastighetsuppgifter
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Foéreningen ager fastigheterna Poppel 6 och 7 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med
60 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1936.

Féreningen upplater 60 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt,

Lagenhetsfordelning:
1 rok 1,5 rok
1 44

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total lokalarea:

2 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok
8 4 2 1

1 649 kvm

3 415 kvm

66 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansférsakringar Skane.

Férvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat

avital.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapséret utfort reparationer f6r 175 099 kr och planerat underhall tér
33 669 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhlisbehovet de
kommande tio aren till 171 000 kr per &r. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall
av spill- och tappvattenledningar, vilket utgdr den stdrsta posten i underhalisplanen. »,,
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie Arsstdmma den 3 maj 2011. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Resultat och stélining (tkr)

3(14)

2011 2010 2009 2008 2007
Rdrelsens intakter 1924 1881 1833 1 801 1778
Arets resultat 100 39 128 33 -155
Resultat efter fondférandringar -38 -100 128 33 -155
Totalt eget kapital 1691 1 591 1 552 1424 1390
Balansomslutning 5572 5 651 5669 5669 6237
Soliditet % 30 28 27 25 22
Likviditet % 229 202 162 135 187
Arsavgift f6r bostader, kr / kvm 407 407 395 385 380
Arsavgift for lokal, kr / kvm 656 656 637 624 624
Bransleavgift for bostader, kr / kvm 135 125 125 125 125
Driftskostnad, kr / kvm 268 291 271 265 251
Ranta, kr / kvm 37 37 41 53 52
Underhallsfond, kr / kvm 174 135 85 95 95
Lan, kr/ kvm 993 1049 1093 1136 1285

Arsavgifisniva [6r boslader i kr/kvm samt evenluelll branslelilldgg i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Driftskostnad i kr/kvm, rdnta i kr/kvm, underhalisfond i kr/kvm saml l&n kr/kvm har boslads- och evenluell lokalarea som

berdkningsgrund.

Arsavgifter

a
Irsavgifterna for 2011 var oférandrade jamfort med tidigare ar och bransletillagget hojdes fran 125 till
135 kr per kvadratmeter. Foreningen forandrade arsavgifterna 1 januari 2012 da avgifterna hdjdes

med 2% avseende arsavgiften samt bransletillagget.

Under 2011 har 7 dverlatelser av bostadsrétter skett. Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna

verlatelser
med bostadsratt.
Avtal
Féreningen har féljande vasentliga avtal:
Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Fastighetsskotsel
Com Hem Kabel-TV
Atlantis Stad & Sanering Stadavtal

Sala-Heby Energi AB
E.On Fjarrvarme &

El-avtal avseende volym
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Forsiag till disposition betraffande foreningens resultat

Till freningsstdmmans forfogande finns {61 medel (kr

Balanserat resultat -1 379 882
Arets resultat fore fondforandring 89818
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhdlisplan -171 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 33 669
Summa over/underskott -1 417 395

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -1 417 395

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i &vrigt, hanvisas till efterfGljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer. .
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Arsavgifter och hyror 1 1909 645 1872982
Ovriga rorelseintakter 2 14 674 8 064
1924 319 1 881 046
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -175 099 -86 270
Planerat underhall 4 -33 669 -31 625
Fastighetsavgift/skatt -82 920 -81 420
Driftskostnader 5 -934 174 -1012 163
Ovriga kostnader 6 -107 164 -136 801
Personalkostnader 7 -146 446 -143 142
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -224 139 -222 715
-1 703 611 -1714 136
Rorelseresultat 220 708 166 910
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader 10 -129 287 -128 786
Rénteintakter 9 8397 1146
-120 890 -127 640
Resultat efter finansiella poster 99 818 39 270
Resultat fore skatt 99 818 39 270
Avrets resultat 99 818 39270
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond -171 000 -171 000
lanspraktagande av underhallsfond 33 669 31 625
Férandring av underhalisfond -137 331 -139 375
Resultat efter fondforandring -37 513

-100 1052
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 11 4 601 241 4 825 380
Maskiner och inventarier 12 - -

4601 241 4 825 380
Summa anléggningstiligangar 4 601 241 4 825 380

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 306 -
Skattefordringar 13 681 15 677
Ovriga fordringar 16 181 1452
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 34 721 33738
66 889 50 867
Kassa och bank 14 903 889 774 388
Summa omsittningstillgangar 970 778 825 256

SUMMA TILLGANGAR 5572019 56508635 »,
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Balansrakning
Belopp ikr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kaplital 15
Bundet eget kapital
Insatser 162 000 162 000
Uppskrivningsfond 2 340 000 2 400 000
Underhalisfond 606 706 469 375
3108 706 3031375
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 379 882 -1339777
Arets resultat 99 818 39 270
Avsattning till underhallsfond -171 000 -171 000
lansprakstagande av underhallsfond 33 669 31 625
-1417 385 -1 439 882
Summa eget kapital 1691311 1591 493
Léngfristiga skulder
Fastighetslan 16 3 456 649 3 651 234
3 456 649 3651 234
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 126 535 109 080
Ovriga skulder 600 817
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 129 234 95 006
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 167 690 203 005
424 059 407 908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5572019 5 650 635
Stéllda sdkerheter
- 2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 6 408 980 6 408 980
Ansvarsforbindelser
Ansvarsfarbindelser Inga Inga 4,
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allmanna rad, férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.

Belopp | kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott,
men redovisas s& att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intdkt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag for bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter som inte hérdr fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster p4 vardepapper och fastigheter samt inlésta och dérefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgaér till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Foreningen har outtnyttjade underskott fran tidigare &r om 61 731 kr som kan utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnimnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom 4rets resultat. For att dka informationen
och fartydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen. i
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Véarderingsprinciper m m
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Tillgangar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anidggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader Fullt avskriven
Standardférbattringar 20 ar
Aldre standardférbattringar 31ar
Uppskrivning 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2011-01-01- 2010-01-01-
- - 2011-12-31 2010-12-31
Arsavgifter, bostader 1389792 1 388 659
Arsavgifter, lokaler 43 296 43 296
Uppvarmning 476 557 441 027
Summa 1909 645 1872982
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2011-01-01- 2010-01-01-
B 2011-12-31 2010-12-31
Overlatelseavgifter 8 550 5301
Ovriga intakter 6 124 2763
Summa 14 674 8 0544
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Not 3 Reparationer
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2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Bostader 25543 1333
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 8 279 5907
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 31819 -
VA & sanitet, installationer - 16 921
Varme, installationer 494 3 544
El, installationer 13 968 7708
Ovriga installationer - 1744
Huskropp 619 19 068
Markytor 8 320 -
Vattenskador 85 052 20792
Klottersanering 1005 5164
Ovrigt - - 4 089
Summa 175 099 86 270
Not 4 Planerat underhall
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 19 800 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6445 -
Varme, installationer - 31 625
Huskropp, fasader 7324 z
Summa 33 669 31625
Not 5 Driftskostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsforvaltning 88 493 120 570
Stadning 21029 -
Bevakningskostnader - 6 666
Sndrdjning 16 434 32776
Férbrukningsmaterial 14 407 12 552
El 52 435 63 952
Uppvarmning 468 796 506 598
Vatten och aviopp 127 648 120171
Avfallshantering 52317 53 421
Fastighetsforsakring 13763 13940
Systematiskt brandskyddsarbete - 6 350
Kabel-TV 78 852 75 167
Summa 934 174

1012 163@
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Not 6 Ovriga kostnader
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2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 589 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1 064 4180
Tele ach post 3420 4 609
Fdrvaltningskostnader 80 168 65 166
Revision 10 000 10 000
Bankkostnader 2128 1980
IT-tjanster - 200
Ovriga externa tjénster 4 963 44 087
Serviceavgifter till branschorganisationer 3627 -
Ovriga externa kostnader 1205 6573
Summa 107 164 136 801
Not 7 Arvoden
Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter
2011-01-01- 2010-01-01-
- 2011-12-31 __ 2010-12-31
Styrelsearvoden 51243 50 000
Fareningsvald revisor 2000 -
Léner till anstélida 52 781 56 812
Summa 106 024 106 812
Sociala avgifter 37 627 33 561
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 709 1067
Pensionskostnader 2086 1702
Summa 146 446 143142
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Uppskrivningsfond i 60 000 60 000
Standardférbéttringar 124 089 122 664
Markanlaggningar 40 050 40 051
Summa 224139 222715
Not 9 Raénteintdkter
2011-01-01- 2010-01-01-
~2011-12-31 2010-12-31
Rénteintakter bank - 7786 961
Ranteintakter hyres/kundfordringar 423 174
Ranteintakter, skattefria 188 11
Summa 8 397 1146
Not 10 Réntekostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 125 629 128 902
Rantekostnader fér kortfristiga skulder 3658 177
Erhalina réntebidrag - ~ -293
Summa 129 287

128 786/0
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Not 11 Byggnader och mark
 2011-12-31  2010-12-31

Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 493 800 493 800
-Standardforbattringar 2966 277 2800 189
-Uppskrivningar 3000 000 3 000 000
-Mark 154 200 154 200
-Markanlaggningar 801 011 801 011
7 415 288 7 249 200
Arets anskaffningar
-Standardforbattringar - 166 088
166 088
Summa anskaffningsvérden 7415288 7 415 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
-Byggnader -493 800 -493 800
-Standardférbattringar -1 295 853 -1173 189
-Uppskrivningar -600 000 -540 000
-Markanlaggningar -200 255 -160 204
-2 589 908 -2 367 193
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -124 089 -122 664
-Arets avskrivningar pa uppskrivning -60 000 -60 000
-Arets avskrivning pa markanlaggning -40 050 -40 051
-224 139 222715
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 814 047 -2 589 908
Restvéarde enligt plan vid arets slut 4 601 241 4 825 380
Varav
Byggnader = -
Mark 154 200 154 200
Standardfarbattringar 1546 335 1670424
Uppskrivningar 2340 000 2 400 000
Markanlaggningar 560 706 600 756
Taxeringsvérden
Bostader 24 481 000 24 481 000
Lokaler 4 800 000 480 000
Totalt taxeringsvirde 24 961 000 24 961 000

Varav byggnader 17 148 000 17 148 000 %
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
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2011-12-31 2010-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier 277056 277 056
277 056 277 056
Summa anskaffningsvérden 277 056 277 056
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets borjan
-Maskiner och inventarier 277056  -277 056
-277 056 -277 056
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2; ‘!Jbsé -277 056
Restviérde enligt plan vid arets slut . -
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald forsakring 14 664 14 230
Ovriga férutbetalda kostnader 20 057 19 508
34721 33738
Not 14 Kassa och bank
- 2011-12-31 2010-12-31
Kassa 571 1025
Transaktionskonto, Handelsbanken 527 039 421 147
Transaktionskonto, Swedbank 372 337 346 211
Transaktionskonto, Swedbank 3942 6 005
903 889 774 388
Not 15 Eget kapital
B Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat  Arets
fond fond resultat Resuitat
Vid érets borjan 162 000 2 400 000 469375 -1479152 39270
Disposition enligt foreningsstamma 39270 -39270
Upplosning avskrivning -60 000 60 000
Avsitining till underhalisfond 171000  -171 000
lanspraktagande av underhalisfond -33 669 33 669
Arets resultat 99818
Vid arets slut 162 000 2 340 000 606706 -1517213 99818 &
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Not 16 Fastighetslan
2011-12-31 2010-12-31

Fastighetslan 3 456 649 3651234
Summa 3 456 649 3651234
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalédn Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 3,01 Rorligt 160 000 - 40 000 120 000
Swedbank 3,27 2012-04-24 2021 250 - 52 500 1968 750
Swedbank 3,96 2013-11-12 1 469 984 - _1 02 085 1 367 899

3651 234 - 194 585 3 456 649

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
 2011-12-31 2010-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 85686 93 148
Upplupna rantekostnader 4 544 19 221
Upplupna driftskostnader 58 020 -
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 440 80 636

167 690 203 005
Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman | Bostadsratisféreningen
Héggen, org.nr. 746000-2178

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen
Héggen for &r 2011.

Styrelsens ansvar for Arsradovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredo-
visning som ger en réttvisande blld enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvén-
dig for alt upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
senlliga felakligheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel.

Revisoremas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt Intemational
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige.
Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar ach utfor revislonen fér att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte Innehaller vésentliga felaktigheter. Under-
tecknad kvalificerad revisor omfaltas av den kvalitetskontroll
som ISA bl.a. férutsétter. Delta krav géller inte for undertecknad
foreningsrevisor.

En revision innefatiar att genom olika atgérder inhémta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisom véller vilka atgérder som ska ulforas, bland annal
genom alt beddma riskema for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegenltiigheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beakiar revisom de delar av den
intema kontrollen som &r relevanla far hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for ali ge en rétivisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr dndamalsenliga med hansyn (il
omsléndigheterna, men Inte | syfte att gora etl uttalande om
effektiviteten | foreningens intema konlroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av &ndamédlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar | redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen | arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligl var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseen-
den réttvisande bild av féreningens finanslella stéllning per den
31 december 2011 och av dess finanslella resultat for aret
enligl arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resullatrék-
ningen och balansrékningen f6r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven reviderat
forslaget till disposilioner betrdffande foreningens vinst eller
foriust samt styrelsens forvailning av Bostadsréatisféreningen
Héggen for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belrdffande foreningens vinst eller fériust, och del &r styrelsen
som har ansvaret far férvallningen enligl lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar ati med rimlig sdkerhet utlala oss om forslaget fill
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revislon. Vi har ulfért revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart utialande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslagel &r forenligt med lagen om ekonomiska fore-
ningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ulbver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamol &r ersétiningsskyldig mol férening-
en. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sétt har handlat | sirid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens sladgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och bevlljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapsarel.

Malmé denzc/‘( 2012

CEDERBLADS REVISIONSBYRA AB m
éésief Cederblad %ﬂ
Aukloriserad revisor FAR Foreningsrevisor









